—

IL CONTENUTO DELLA
PERIZIA DI STIMA

DAL PUNTO DI VISTA DEL CUSTODE GIUDIZIARIO E DEL
PROFESSIONISTA DELEGATO

BA



OLE TROVARE IL CUSTODE GIUDIZIARIO

E IL PROFESSIONISTA DELEGATO NELLA PERIZIA?

Confini
dell'immobile

Caratteristiche
della zona ove e
ubicato I'immobile

Per completezza
descrizione iImmobile

*Per migliore appea
dell’avviso di vendita




Se tratftasi di » Per completezza descrizione

dppartamento: : :
composizione interna e immobile e adeguata

condizioni di Informazione agli acquirenti

manutenzione e stato
occupativo

Se trattasi di terreno: e Per completezza descrizione
tipologia, eventuadli Immobile e adeguata

celVEReeheheRelMN  informazione agli acquirenti
manutenzione e stafo

occupativo




Indicazione delle e Informazione essenziale per
pertinenze e servitu, evitare future contestazioni
nonché di limitazioni al dopo il trasferimento
pieno godimento del dell'immobile

bene

Indicazione onerl * Informazione essenziale per |I'acquirente, in
condominiali, siano essi quanto ai sensi dell’art. 63 comma 4 delle disp.
di " di . atft. del codice civile chi subentra nei diritti di un

I narura orainaria o condomino e obbligato solidalmente con

straordinaria, compresa questo al pagamento dei contributi relativi

: PRI alllanno in corso e quello precedente (si fa
le perlod|<:|’ro delle rate riferimento alla data di emissione del decreto di

condominiali frasferimento).




DS CUEEIERSEICHCICI « Informazione essenziale al fine di
iIndicare | passaggi intermedi

ira il dato catastale effe’r’ruore.senzo problemi Iq‘
contenuto nell’atto di cancellazione delle formalita

pignoramento (e/o nelle pre’giudizie.voli gravanti-
formalita pregiudizievoli) e sull |mmoblle oggetto di
quello attuale trasferimento.

e Informazioni utili per gli acquirent,
Conformita (o meno) tra la nella prospettiva direndere |a
SliberielglcRelel(eNe|CRNeVENION  vendita coattiva non difforme da

reale. Redazione di propri qguella per atto notarile.
elaborati planimetrici




[alelleleri[O1aIRO SO « |nformazione utile agli
superficie nettq, acquirenti per avere migliore
lorda e contezza della consistenza
convenzionale dell'immobile

dell'immobile

e Occorre specificare se

: I'occupazione € legiftimata da

Stato occupativo titolo opponibile o meno, il termine
del bene di cessazione del contratto,

I’ammontare del canone locativo




Se fraftasi di e Informazione utile per
bene comprendere se |

trasferimento dell'immobile

sfrumentale o sia O meno soggetto ad IVA

meno

e Occorre, altresi, specificare se il
vincolo incida sul libero frasferimento

Sussistenza di

. . (es. prelazione storico-artistica) o
VI nCO“ determini delle limitazioni nell’ utilizzo

T del bene (vincolo paesaggistico,
opponlblll cessione di cubatura ecc..)




Formalito
pregiudizievol
oggetto di

cancellazione

zelfaglellife
pregiudizievol

NON oggetto di
cancellazione

e Indicazione delle formalita
(pignoramenti, ipoteche,
sequestri civili) che verranno
cancellate in sede di decreto

di frasferimento

e Indicazione delle formalita
(domande giudiziali, contraftti
preliminari, assegnazione casa
familiare ecc..) che non verranno
cancellate in sede di decreto di

frasferimento



EEGOLARITA’ URBANISTICO-E

DILIZIA

Estremi dello Estremi del Certificato di
concessione @ certificato di B destinazione

edilizia (se abitabilita urbanistica
esistente) [ele]lelllife (per i terreni)




CASO DI OPERA ABUSIVA
ISTANZA DI CONDONO GIA" PRESENTATA

Controllo circa
la possibilita di
sanatoria

Eventuali costi
della sanatoria

: Stato del procedimento gia
[\IormOJ“VQ che regO'Q‘ pendente, eventuali costi ancora
I'iIstanza di condono gia da sostenere, opere che &

pendente possibile realizzare per
regolarizzare I'immobile




CASO DI OPERA ABUSIVA
ISTANZA DI CONDONO NON PRESENTATA

Controllo circa
la possibilita di
sanatoria

Eventuali costi
della sanatoria

Costi da sostenere per |l
conseguimento del titolo in
sanatoria, opere che e
possibile realizzare per
regolarizzare I'immobile

Normativa che regola
I'istanza di condono che

I'’aggiudicatario potra

presentare, ove possibile




Se | beni sono gravati da censo, livello o uso
CIVICO

e Verificare se vi sia stata affrancazione da tali pesi

Indicare il costo dell’affrancazione

e Indicare eventuadl limitazioni al diritto di affrancazione



